IMMOVARIA Plauen Grundbesitz GmbH & Co. KG

ein Unternehmen der Immovaria Real Estate AG

Die IMMOVARIA Plauen Grundbesitz GmbH & Co.KG ist eine Immobilienbestandsgesellschaft
mit Wohn- und Teileigentumseinheiten an den Standorten Plauen, Berlin, Mahlow, Glienicke und
Furstenwalde.

Insgesamt besitzt die Gesellschaft 71 Wohnungen, 37 Gewerbeeinheiten sowie 93 Tiefgargen-
und 49 AulRenstellplatze.

Bei allen Objekten liegen gultige Energieausweise vor.

Nachfolgend ein Uberblick iber die Objekte an den jeweiligen Standorten:

Standort Plauen

Im stdwestlichen Teil Sachsens liegt die Stadt Plauen direkt an der Autobahn Hof-Chemnitz-Dresden. Mit
ca. 70.000 Einwohnern ist es die grofdite Stadt im Zentrum des Vogtlandes. Die Entfernung nach Bayern
betragt ca. 20 km, nach Tschechien ca. 35 km. Die bezaubernde mittelalterliche Stadtarchitektur macht
Plauen zu einer Attraktion fur Besucher.

Ein reizvolles Naherholungsgebiet bietet vielfaltige Erholungsmdglichkeiten.

Die Wohnungen und Gewerbeeinheiten befinden sich verkehrsginstig gelegen im sidwestlichen
Stadtzentrum der Stadt Plauen, in unmittelbarer Nahe zu Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistern.

Hofer StraRe 52, Plauen

11 Wohnungen mit ca. 554,74 m?
1 Gewerbe mit ca. 72,49 m?

6 Kfz-Aulenstellplatze

Objektbeschreibung:

In diesem ansprechenden, im Jahr 1996 errichteten 5-geschossigen Neubau mit ausgebautem
Dachgeschoss liegen die Wohnungen und eine Gewerbeflache. Ein Groldteil der Wohnungen wurde nach
Mieterwechsel in 2019 und 2020 aufwendig renoviert.

Von den Raumen zur Strafl’e hat man einen schoénen Blick auf die waldbestandenen Huigel der Stadt.

Die Hofer Stral3e liegt nahe am Zentrum Plauens (ca. 10 Gehminuten entfernt) und bietet daher sowohl
Wohnungsmietern als auch gewerblichen Mietern einen kurzen FuBweg zum Einkaufen in der Innenstadt
und zu den offentlichen Verkehrsmitteln. Der Standort ist pradestiniert fir Mieter, die eine stadtnahe Lage
schatzen. p
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Direrstrae 7
1 Gewerbe in Teileigentum mit ca. 66,89 m?

DurerstraBBe 11
1 Wohnung im Wohneigentum mit ca. 66,83 m?

Objektbeschreibung:

Nahe der Kreuzung TrockentalstralRe/Direrstral’e befindet sich im Erdgeschoss der 1997 sanierten
Altbauten im Haus Ddrerstr. 7 die als Biro genutzte Gewerbeeinheit, sowie im Haus Durerstr. 11 im
Dachgeschoss die Eigentumswohnung, welche Anfang 2020 nach Mieterwechsel aufwendig renoviert wurde.

DurerstraBe 15 - 17
17 Gewerbe in Teileigentum mit insgesamt
ca. 2.382,36 m?
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Objektbeschreibung:

Das moderne 5- geschossige Geschéftshaus (Baujahr 2001) befindet sich an der Kreuzung
Trockentalstra3e/Durerstralle und hat mit nur ca. 10 Minuten vom Zentrum entfernt eine ausgezeichnete
Lage fir Laden, Buros, Praxen oder Kanzleien. Die exponierte Lage an der Kreuzung gibt dem Gebaude und
insbesondere den Laden ein hohes Mal an Sichtbarkeit.

Die Nachbarschaft von bekannten und anziehungskraftigen Laden, wie u.a. dem schrag gegentber
liegenden MEDIA - Markt, sowie die hochwertige Ausstattung des Objektes mit den Moglichkeiten variabler
Grundrissgestaltungen, machen es mittel- bis langfristig zu einer ausgezeichneten Investition.

An das Geschaftshaus schliel3t sich die Bebauung mit den 5-geschossigen Wohnhausern der
TrockentalstraRe 85,87,89 an.
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Trockentalstrae 85, 87, 89

38 Wohnungen in Wohneigentum mit ca. 2.412,45 m?
4 Gewerbe in Teileigentum mit ca. 680,17 m?

77 Kfz-Stellplatze in Teileigentum (Parkgarage)

Ausstattung:
Die Wohnungen sind alle mit vollgefliesten Badern ausgestattet und in vielen Wohnungen befinden

sich Einbauklichen mit elektrischen Geraten. Ein grol3er Teil der Wohnungen wurde nach
Mieterwechsel Ende 2019 aufwendig renoviert.
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Trockentalstrae 74
3 Wohnungen in Wohneigentum mit ca. 160,53 m?
1 Gewerbe in Teileigentum mit ca. 65,34 m?

TrockentalstraBe 84
1 Gewerbeeinheit in Teileigentum
mit ca. 66,25 m?

Objektbeschreibung:

In den ansprechenden, im Jahr 1998 modernisierten 4-geschossigen Altbauten liegen die Wohn- und
Gewerbeflachen.
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Standort Berlin

Das Objekt, in welchem sich die Eigentumswohnung befindet, liegt in Berlin-Mitte, direkt am Weinbergpark,
fuRlaufig zum Hackeschen Markt und den Hackeschen Hoéfen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich das Regierungsviertel sowie zahlreiche Botschaften.

Der im Jahr 2000 fertiggestellte Neubau schliet unmittelbar und harmonisch an die stilvoll sanierte
Altbausubstanz an. Durch die bevorzugte Lage in einem Ensemble bieten die Wohnungen sonnige Ausblicke
in den Park und nach Westen in dem 800 m? grof3en, ruhigen Innenhof

Veteranenstr. 10 d, Berlin- Mitte
1 Wohnung im Wohneigentum mit ca. 81,84 m?
2 Tiefgaragenstellplatze
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Ausstattung:
In der "Stadtresidenz am Weinbergpark" erwarten Sie sonnendurchflutete, helle und geschmackvoll

ausgestattete Wohnungen. Die Wohn- und Schlafrdume sind mit Massivholzparkett aus Eiche ausgestattet;
die Wohnung verfugt hofseitig Gber eine Terrasse.
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Standort Glienicke

Glienicke bei Berlin — eine Gemeinde mit Hauptstadtbonus. Unmittelbar am nérdlichen Rand Berlins und
direkt an den Villenvorort Frohnau grenzend, bietet Glienicke die ideale Erfullung ,griner* Wohntraume.
Integriert in das Berliner Nahverkehrsnetz findet man in Glienicke landliche Ruhe mit grof3stadtischer
Anbindung.

Mit der S-Bahn ab Frohnau ist man in ca. 30 Minuten in Berlin — Alexanderplatz oder auf dem
Kurfirstendamm und Uber die B 96 in 20 min. im Regierungsviertel.

HattwichstraRe 83/84,

SchonflieBer Str. 13 — Haus 1, Glienicke

7 Gewerbe im Teileigentum mit ca. 1.004,32 m?

5 Wohnungen im Wohneigentum mit ca. 411,92 m?
34 Kfz-Aulenstellplatze

Ausstattung:
Die 1997 errichteten Stadtvillenmit Wohn — und Gewerbeeinheiten sind in zeitgemafiem Komfort

ausgestattet und entsprechen den heutigen Wohnansprichen. Alle Wohnungen verfigen Gber
Einbaukichen. Die Badezimmer sind mit hellgrauem Marmor gefliest und verfligen Gber Badewanne,
Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss. Die Wohnraume sind alle mit Massivholzparkett
ausgestattet und die Schlafraume mit hochwertigem Teppichboden oder Laminat.
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Standort Fiirstenwalde

Flrstenwalde ist eine aufstrebende Kleinstadt zwischen Berlin und Frankfurt/Oder. Die umliegenden
Walder, die Spree sowie das Kurbad Bad Saarow bietet den Einwohnern
und ihren Gasten viele Erholungsmadglichkeiten.

EisenbahnstraRe 27 / Ecke BergstraRe
10 Wohnungen mit ca. 652,94 m?
14 Tiefgaragenstellplatze

Objektbeschreibung:

Das 1996 errichtete Wohn- und Geschéaftshaus liegt in zentraler Lage der Stadt an einer belebten
Geschéftsstralle.

Flrstenwalde ist in einer steten positiven wirtschaftlichen Entwicklung begriffen, so dass eine Immobilie
hier langfristig als eine gute Kapitalanlage zu betrachten ist.

Das Besondere an diesem Obijekt ist die Gestaltung und Anordnung der Wohnungen. Das Dach des
Hauses ist begriint und von den Bewohnern als Terrasse zu nutzen. Die Wohnungen bieten neben der
zeitgemalen Ausstattung den Stil von separat abgeschlossenen Apartments und zeichnen sich durch lhre
grofdziigigen und sonnigen Grundrisse aus.

Im Keller des Hauses stehen in der Tiefgarage fir die Bewohner Kfz-Stellplatze zur Verfligung.

Ausstattung:
In allen Wohnungen befinden sich Einbaukiichen mit elektrischen Geraten), die vollgefliesten

Wannenbader sind neben WC und Waschbecken mit einem WM-Anschluss ausgestattet.
Ein Grofteil der Wohnungen verflgt Gber einen Sonnenbalkon; Zugang zu den Dachterrassen haben alle
Mieter des Hauses.

Uber die IMMOVARIA Plauen Grundbesitz GmbH & Co.KG

Handelsregister: Amtsgericht Cottbus HRA 3660

Tag der Eintragung: 01.07.2019

Kommanditisten: Immovaria Real Estate AG 94 %
Axtmann Holding GmbH 6%

Komplementar: IMMOVARIA Plauen Verwaltungs GmbH

Stammkapital: 1.000.000,00 EUR

Die Objekte sind ausschliellich mit Eigenkapital der Gesellschaft finanziert. Es bestehen keine
Bankverbindlichkeiten.



